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ZADEVA: Ponudba za prodajo kmetijskega zemljisca

V prilogi vam v skladu s 3. odst. 20. ¢lena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, st.
71/11 - uradno precis€eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D, 79/17, 80/20 - ZIUOOPE,
152/20 - ZZUOOP, 175/20 - ZIUOPDVE, 44/22) posiliamo ponudbo za prodajo zemlji¢a v k. o.
1618 Vinice, v lasti prodajalke Marije Bucar, stanujoce Malovaska ulica 25, 1351 Brezovica pri
Ljubljani in vas prosimo, da jo objavite na vasi oglasni deski.

S spostovanjem,

Dunja David, univ. dipl. inz. agr.
svetovalka |

Priloge:
- ponudba.

Vroditi:
- obcina@sodrazica.si - navadno elektronsko.
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Marija Buc¢ar S92
Prejeto: -05- 0%05

Malovadka ulica 025, 1351 Brezovica pri Ljubljani ) 2 3 05- 2023 Pl A

(osebno ime ler naslov stalnega ali zatasnega prebivalista ali Stevilka zadeve:

naziy pravne osebe, telefon) 3 3 e SL l / Z 023’ ,) Vry

BAZA agencija d.0.0., Miklo3i¢eva 30, 1000 Ljubljana

astebal@bazarealestate.com, 040 626 212

(pooblaktenec ali zakoniti zastopnik fizitne ali
pravne osebe, naslov, telefon)

UPRAVNA ENOTA
R!BNICA
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PONUDBA ZA PRODAJO KMETIJSKEGA ZEMLJISCA, GOZDA ALI KMETIJE

Podpisani/a lastnik/ca zemlji5¢ dajem ponucibo za|prodajo kmetijskega zemlji$ta, gozda ali kmetije:

Parcelna Katastrska ob&ina | Povréina (m?) | Cena (EUR) *V ZAKUPU *Datum izteka
Stevilka (da/ne) zakupne pogodbe
L (dan, mesec in leto)

1187/6 1618 Vinice 589 m2 105.000 NE

*Ce jo kmetljsko zemiljiste, ki se prodaja v zakupu, mora ponudba vsebovati tudi navedbo, da je kmetijsko
zemlji$¢e v zakupu, in datum izteka zakupne pogodbe.

Cena skupaj;105-000 EUR

Drugi prodajni pogoji (delezi...): Kupec pla¢a davek na promet nepremi¢nin v vi3ini 2% od dogovorjene cene.

4 win 2 padcelp i pn d co&w(go 461 ?“MQ A00.000 EUAL. upnsue & stfw(glimzkgowm
Ce'prodajalec prodaja kmetijsko zetaljiste, gozd ali kmetuo skupaj z objekti ali stavbnim zemlpscem mora navesti
njihovo ceno.

Datum:ch. 05.2223 Zig N(

(za pravne osebe) (podpls (#)dajalcalev)

Vsakdo, ki Zeli kupiti na prodaj dano kmetijsko zemljid€e, gozd ali kmetijo, mora v roku 15 dni od dneva,
ko je bila ponudba objavljena na oglasni deski upravne enote, dati pisno izjavo o sprejemu ponudbe, ki jo
poslje priporo&eno upravni enoti ali neposredno vlozi na upravnl enoti.

Ponudba je bila objavljena na oglasni deski Upravne enote 9\\[13 NI U\’( OEWM 1= Q”QD {LPT’:H CAqn

na enotnem drzavn&em portalu E-uprave od !L ' do G,
Datum: __ LS />, ch 23 2Zig

(upravna enota)

Obr. maj 2022




3.2

Kupec plata davek na promet z-nepremicninami (2% od pogodbeno dogovorjene prodajhe vreédnosti nepremicnine).

PRAVICA DO PLACILA ZA POSREDOVANJE

44,

42,

43,

Nepremitninska druzba pridobi pravico do platila za posredovanje, ko je sklenjena prodajna pogodba, pri s‘klenltvi katere je
posredovala. NepremiZninska druiba ne more zahtevati niti delnega plagila z3 posredovanje pred skléhitvijo pravnega posla, za
katerega posreduje.

V primery, da nepremiéninska ‘druzba katerega posla iz tofke 5. te pogodbe ne- opravi, ker to ni potrebno zaradi okolicin
posaméznega primera, ali na'izrecno Zeljo narotiteljs, narotitelj nima pravice zahtevati zniZanja platila za posredovanje.

V platile za posredovanje niso vkljuteni stroski notarskih storitev, davki, sodne in upravne takse ter nadomestila za potrdila in
dovoljenja, potrebna za veljavno skienitev prodajne pogodbe.

4.4. Nepremi¢ninska druiba ima pravico do celotnega platila tudi, &e pogodbeni stranki pozneje odstopita od kupoprodajne pogodbe.

STORITVE NEPREMICNINSKE AGENCUE

5.1. S platilom za posredovanje se krijejo strodki za naslednje posle, ki jih nepremininska druzba opravi za narofitelja v skladu z

5.2,

>
»

>

v

vy

v

>

zakonom, ki ureja.nepremitninsko-posredovanje in vsakokrat veljavnimi Splognimi pogoji:
> i

spréjem narodila zi posredovanje pri predmetnem pravnem poslu:oziroma prodaji predmetne nepremitning;

ugotavljanje istovetnosti narofitelja z vpogledom v osebni dokument In Javne evidence;

pridobivanje kontaktnih informacij o narotitelju za namen spravijanja v stik s tretjo osebo (osebno ime/firma, naslov/sedeZ,
telefon, faks, elektronska polta, Ipd.);

pridobivanje osebnih podatkov oz. identifikacijskih podatkov narotitelja ali tretje osebe za pripravo prodajne pogodbe, katere
predmet je nepremiZnina (osebno ime/firma, naslov/sedei, maticna, davéna Stevilka, Stevilka transakcijskega ratuna);

pojasnilo narotitelju In tretji osebi o trinih razmerah, pomembnih 2a dolotitev cene nepremitnine;

seznanitev naraditelja in tretje osebe 2 vsebino predpisov, ki so pomembni za veljavno sklenitev prodajne pogodbe, za katero
posreduje;

seznanitev narofitelja in tretje osebe z vidino In vrsto davénih obveznosti, morebitnih strodkov notarskih opravil, strodkov vpisa v

zemljiSko knjigo in morebitnih drugih stroskov v zvezi s sklenitvijo pogodbe;

ugotovitev dejanskega stanja nepremitnine s skrbnim ogledom nepremiénine;

ugotovitev informacijsko-telekomunikacijske in komunalne opremljenosti nepremiénine ter pregled urejenosti okolice in
ugotavijanje ostalih znatilnosti nepremitnine;

ugotovitev pravnega stanja nepremiénine na podlagi podatkov iz uradnih, evidenc in javnih knjig (zlastl zemljitke knjige,
zemljiskega katastra, katastra'stavb oziroma, &e nepremiénina ni vpisana v zemlji3ki knjigi, na podlagi listin, ki izkazujejo obstoj
lastninske pravice, drugih stvamih In obligacijskih pravic ter ostalih pravnih dejstev);

pisno obvedtanje narotitelja in tretjih oseb o ugotovijenem pravnem in.dejanskem stanju nepremitnine, o oéitnih stvarnih
napakah ter pravnih napakah, ugotovijenih pri pregledu dejanskega in pravnega-stanja nepremicnine;

seznanitev narotitelja in tretje osebe s tveganji, ki izhajajo iz neurejenega pravnega stanja nepremignine, zlasti pravic tretjih oseb
na.nepremiénini, javnopravnih omejitev ipd:;

pripravo ustrezne ogladevalske strategile in izvedbo obitajnega oglasevanja nepremicnine;

seinaniteV tretje osebe z nepremicnino in s kljugnimi lastnostmi nepremiznine;

orgarilzacija In'vodénje ogledov nepremiénine, organlzacija sestankov med narotiteljem in tretjo-osebo, posredovanje kontaktnih
podatkov, ki jih v pogodbi o posredovanju opredeli posameznik, na katerega se podatki nana3ajo, tretji osebi oz. narotitelju,
kadar oba IzkaZeta resno zanimanje za pogajanje za sklenitev pogodbe, katere predmet je nepremiénina;

sprotna in aZurna telefonska, pisna in spletna komunikacija z naroéiteljem in tretfiml osebami in sprotno Informiranje narotitelja
glede opravljenih storitav posredovanja v prometu z nepremicninami;

sodelovanje pri pogajanjih za sklenitev prodajne pogodbe, za katero nepremitninska druzba posreduje.

Vv sthel_(‘plaéila za posredovanje so vitete tudi naslednje storitve, ki so v splo¥nih pogojih sicer opredeljene kot dodatne storitve:

»
>

VVYVVVYVYVY

priprava.prodajne pogodbe s'straniuniverzitetnega diplomiranega pravnika,

zastopanje v postopkih. pridobivanja soglasi, potrdil, dovoljenj in drugih dokumentov, ki so potrebni‘za sklenitev pogodbe, katere
predmet je nepremiZnina,

organizacija cenitve nepremitnine;

organizacija izdelave energetske izkaznice 2a nepremitnino;

zastopanje v postopku odmere davka na promet nepremicnin;

urejanje pravnéga stanja nepremiénine;

hramba denarnih sredstev na fiduclarnem ratunu;

hramba listin;

hranjenje slikovnega materiala.

53. O morebitnih drqg'ih dodatnih storitvah, se pogodbeni stranki dogovorita pisno in v skladu s Splosnimi pogoji poslovanja ter
veljavnirn cenikom nepremitninske agenclje BAZA AGENCUA d.0.0.

5A.

V primeru, da ne pride do podpisa prodalne pogodbe, 2aradi razlogav na strani narofitel]a, nepremiéninska druiba obratuna
storitve, ki so v 'sploSnih pogojih opredeljene kot dodatne storitve, v skladu s Splogriimi pogoji poslovanja ter veljavnim cenikom
nepremicninske agencije BAZA AGENCIA d.0.0.



9,

OBVEZNOST! NAROCITELIA V ZVEZI 2 ENERGETSKO IZKAZNICO

6.1.

6.2.

63.

Nepremicninska druzba narocitelja seznanja z dolo¢bama EZ in sicer:
> Pri prodaji in oddaji stavbe ali njenega posaméznega delalv najem mora narotitelj zagotovlti, da;se pri ogladevanju navedejo
enérgijski kazalniki energatske uginkovitosti stavbe ali njenega posameznega dela iz energetskeizkaznice: .
»  Lastnik stavbe ali njenega posameznega dela mora pri njeni'prodaji ali oddaji v najem iiupcu oziroma:najémniku’najpozneje pred
skienitvijo pogodbe predloZiti veljavno energetsko izkaznico stavbe ali njenega posameznega dela. Namesto energetske izkaznice
posameznega dela stavbe se lahko prediozi energetska izkaznica za celotno stavbo.

NaroZitelj prevzema vso odgovarnost ter platilo morebiti izregene globe, ki bi izhajala iz dejstva, da narokitelj nepremicninski druibi
ni posredoval kopije ali podatkov iz energetske izkaznice.

Kot narocitelj se za potrebe tega &lena Steje lastnik ali od lastnika pooblaitena oseba.za skienitev te pogodbe.

DRUGE OBVEZNOSTI NAROCITEUA |

7.1 Narogitelj mora nepremiéninski druibi prediofiti vso razpoloiljivo dokumentacijo, ki se nanasa na nepremitnino, ki je.predmet

1.2,

78

7.4,

7.5

posredovanja (zlasti dokazila o lastnistvuy, zemljiskoknjiini'izﬁisek, pogadbe,. gradberio dovoljenje, ‘lokacijsko informacijo in vse

) ostale listine). Narotitel] Jaméi 2a resni¢nost, tofnost in popolnost posredovanih podatkov oziroma dokuméntacije..

NaroCitelj je obvezan spodtovati avtorske pravice podjetja BAZA AGENCUA, posredovanje, v prometu z nepremitninani, d.0.0.
Slikovno gradivo (vkljueni tlorisi, jzrisi ipd.), ki ga, kot del storitve nudi nepremiZninska agencijs, je izklju&no last podjetja BAZA
AGENCIJA d.o.0.; prepovedano je spreminjanje, kopiranje, razmnozevanije in distribucija, ponovno objavljanje, prevajanije, Sirjenje ali
kakrénokoli obdelovanje vsebine.

Narotitelj mora nemudoma, najkasneje pa v 8 (osmih) dneh od spremembe, pisno obvestiti nepremicninsko druzbo o vsaki
spremembi svojih interesov {prodajna cena, datum vseljivosti nepremicnine ipd.) ter o vsaki spremembi dejanskega ali pravnega
stanja nepremicnine.

Narogitelj bo v primeru, da bo nepremicnino triil tudi sam ali Ipri konkurenénih nepremicninskih ‘dfuiba'h,-néi:remiériiﬁd trZil pod
enakimi pogoji, kot so dogovorjeni s to pogodbo.o posredovaniju.

Narotitelj bo v primeru, da sam ali s posredovanjem konkur?ntne nepremiZninske druibe najde trétjo osebo,'s katero- sklene
pogodbo ali predpogodbo, katere predmet je nepremicnina, n|emudqma,.najkasneje pa v.rokii 8 (osmih). drii-od sklenitve takine
pogodbe oziroma predpogodbe nepremigninsko druzbo o tem pisno obvestil in jiizrotil kopijo te pogodbe.

NEPOSTENA RAVNANJA NAROCITEUA
8.1. Narotitelj je dolzan ‘povrniti nepremicninski druzbl vso ‘skodo, ki nepremiéninski druibi nastane zaradi naroéiteijeve kr3itve
pogodbenih obveznosti.
8.2. Kot hujse kriitve pogodbe o posredovanju se Stejejo zlasti naslednja narotiteljeva ravnanja:
» narotitelj nepremi&ninski druzbi §_rez u_temql]enih razlogov onemogota vodenje ogledov nepremignine;
> narogitelj sam ali pri drugih nepremi¢ninskih druzbah nepremiénino trii pod ugodnejsimi pogoji, kot so dogovorjeni s pogodbo o
posredovanju;
> narotitelj nepremi¢ninske drube ne obvesti ali ne obvesti|pravocasno o-sklenitvi prodajie’ pogodbe ali predpogodbe; katere
predmet je nepremitning, s tretjo osebo, ki jo najde sam, alilji ne izrodi ali ne izroéi v roku kopije pogodbe; katére predmet jé ne-
premicning;
> naroitelj v'nasprotju.z dobro vero in poitenjem ne pristopilk pogajanjem za skienitev pradajne:pogodbe ali brez utemeljenega
razloga noce skleniti prodajne pogodbe, katere predmet je nepremitnina, s tretjo osebo, s katero ga je.v stlksgravtla nepremié-
ninska druiba;
> narotitelj posreduje tretjim osebam informacije in podatke, ki so zaupne narave in Stejejo kot poslovna skrivnost.
POOBLASTILO
9.1. S predmetnim pooblastiom podjetje BAZA AGENCIIA, posredovanje v prometu z nepfemicninami, d.o.0. {agent Andrej Stebal)
pooblaitam za urejanje odmere davka na promet nepremiénln' na Finanénem uradu Republike Sloveriije ter-vrotitev. te ‘odiotbe;
vkljucno s prevzemom pogodbe za nepremitnine; za urejanje ponudbe za prodajo kmetijskega zemfjista, gozdaali kmetije (oddaja




- ponudbe, prevzem obvestil'in adloth) in urejanje/oddaja viogé za odobritev pravnega posla pri prometu s kmetijskim zemljid¢em,
gozdom ali kmetijo; za oddajo’ ponudbe-predkupnim upravi€encem (obcina, sotastniki...).

9.2. Pooblastilo velja za oddajo vlog in pridobitev vseh aktov in odioéb upravnih enot In davénih enot Republike Slovenije ter v sodnih
2adevah (vpogled v sodne.spise, pridobltev predpisov, sklepov, odlotb,...), podajo izjave o odpovedi pravici do pritozbe 2oper izdani
.sklep oz. 6dlotbo, upraviiega ali sodnega organa, izplatilo morebitnega kredita, pridobitev izbrisnega dovoljenja, dodatkov k pogodbi,
2a vlotitev in'umik vseh ZK predlogov, ki se nanadajo na nepremitnino, ureditév prenosa lastniStva na komunalnih prikljuZkih ter vseh
ostalih opravilv.zvezi 2 izvedbo pravnega-posia..

9.3. Prav tako soglatam z obdelovanjem in s posredovanjem svojih osebnih podatkov'pravnim osebam oz. institucijam, kadar je to
potrebno za izvedbo pravnega posla (FURS, obéinske uprave, upravne enote, sodi3éa, GURS, dobaviteljem komunalnih storitev in
upraviteljem ve&stanovanjskih stavb, in drugo) ter fotokopiranjem svojih osebnih dokumentov in posredovanjem le-teh pristojnim
in3titucijam o2. vedno in vsakomur, kadar je to potrebno za izvedbo pravnega posia.

10. OSEBNI PODATKI

10.1. Narocitelj soglasa s shranjévanjem. in-obdefavo njegovih osebnih podatkov za ‘namene izvrievanja pogodbe .o posredovanju in
pogodbe, katere prédmet je:negremignina, v skiddu s preédpisi o varstvu osebnih podatkoV.

10.2. Narofitelj 2a namene trienja/predstavitve nepremicnine in izvedbo te pogodbe dovoljuje objavo slikovnega materiala (fotografije,
video, tloris nepremitnine) v tiskanih in spletnih medijih.

11. TRAJANJE POGODBENEGA RAZMERIA
11.1, Pogodba o posredovanju je skienjena za.doloten &as devet {9) mesecev.
11,2, Po poteku obdobja iz prejinje totke lahko stranki skleneta novo pogodbo.o posredovanju.

11.3. Pogodbeni stranki lahko kadarkoli odpovesta to pogodbo o posredovanju, Ee to ni v nasprotiu z dobro vero in postenjem. Odpoved
mora biti podana v pisni obliki. ‘

12. KONENE DOLOCBE

12:1. Narotitelj s svojim podpisom na tej pogodbi. potrjuje, da je skupaj's to pogodbo prejel tudi Splosne pogoje, da je s slednjim
seznanjen ter da je bil-v celoti seznanjen tudi z vsemi stroski in dajatvami.

12.2. Pogodbeni stranki sta sporazumni; da boste vse spore, ki bi utegnili izvirati iz.te pogodbe, re3evali po mirni poti. Ce to ne bo mogoge,
je.7a redevanje sparov pristojrio sodiite v Ljubljani.

12:3. Pogodba-je'sestavijena v dveh enakih-izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po.en izvod.

V Ljubljani, dne 21.4.2023.

‘NAROCITEL): BAZA AGENCIA d.0.0., ki jo zastopa Andrej Stebal




